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RHA MAISSAU VI

3712 Maissau, Franz Gilly Gasse 17

6 geforderte Reihenhauser mit Kaufoption

Niedrigenergiebauweise

RH 1 HWB: 38,7 kWH/m?a, feee: 0,39 EEB 34,9 kWH/m?a, A++
RH 2 HWB: 38 kWH/m?a, fcee: 0,39 EEB 34,7 kWH/m?a, A++

Wohnflache 112,87 und 122,64 m?

Terrasse + Eigengarten

1 nicht uberdachter Stellplatz +
1 Uberdachter Stellplatz (Carport)

Unser Verkaufsteam
berat Sie gerne!

02982 / 3111

PLANUNG + OBA:

DI. EIGNER ZT GMBH
3400 Weidling, Dehmgasse 4/3
T: 02243/35 791
mail: office@architekt-eigner.at

www.kamptal-gbv.at




DI. EIGNER ZT GMBH

Projekt: RHA MAISSAU VI & 3400 Weidling, Dehmgasse 4/3
) ] ""‘ \ IS T: 02243/35 791

Projekt Nr.: mail: office@architekt-eigner.at

Zeichen:

Datum: 06.2026

Technische Beschreibung

Die Gemeinniitzige Wohnbau GmbH KAMPTAL legt bei lhren Wohnhausanlagen hochsten Wert auf Lebensqualitat. Aus
baubiologischer Sicht werden die Wande so weit als moglich in Ziegelbauweise ausgefiihrt. Dem 6kologischen Aspekt wird
in Form einer Warmepumpe und PV-Anlage Rechnung getragen. Die Wasserversorgung erfolgt vom 6ffentlichen Netz. Ein
besonderes Augenmerk wurde ebenfalls auf die Schall- und Warmedammung gelegt, wobei die vorgeschriebenen Werte
unterschritten werden. Die gesamte Wohnhausanlage wird als Niedrigenergiehaus konzipiert und ist mit geringem
Energieaufwand pro Reihenhaus zu betreiben.

Bei den im Plan angegebenen Abmessungen handelt es sich um Rohbauabmessungen. Durch das Aufbringen des
Verputzes sowie Wand- fliesen, verringert sich geringfligig die Wohnnutzflache gegentber der im Wohnungsplan
ausgewiesenen Wohnnutzflache. Ebenso kénnen kleine Bauungenauigkeiten auftreten.

(Wir bitten um Verstédndnis, wenn sich aufgrund technischer bzw. baupolizeilicher Vorschriften oder im Zuge der
Vergabe von Arbeiten wéahrend der Baufiihrung Anderungen ergeben soliten.)

Ihr Reihenhaus im vorgenannten Bauvorhaben erhalt folgende Ausstattung:

Allgemeines

Das Projekt umfasst 6 Wohnhauser mit einer Wohnnutzflache von 112,87 bis 122,64 m? aufgeteilt auf Erd- und
Dachgeschoss.

Die Wohnhauser verfugen jeweils Uber einen separaten Zugang mit gegenlberliegenden Autoabstellplatz im Freien sowie
einem weiteren, mit einem Flugdach Uberdeckten Autoabstellplatz in der Franz Gilly Gasse.

Die Stellplatze 7-12 werden It. § 64 mit einer Leitungsinfrastruktur (nur Leerverrohrung) fiir Ladepunkte ausgestattet.

Fahrrader kdnnen unter eingehausten Vordachern seitlich der Hauszugange untergebracht werden.

Baustoffe und Konstruktionen

Grindung
Streifenfundament bzw. Fundamentplatte It. statischen Erfordernissen.

Geschosse
Die Raumhdhe betragt 2,60 m bzw. 2,65m im Dachgeschof}

AuRenmauerwerk
Samtliche Geschosse — Hohlblockziegelmauerwerk EDER V38W (mit Mineralwolle verfillter Planziegel).

Geschossinnenwande

Tragende Wande werden weitestgehend aus Ziegelhohlblockmauerwerk - 25 cm stark hergestellt.

Die Haustrennwande werden aus 25 cm starken Schallschutzziegelmauerwerk ausgefihrt.

Nichttragende Wande bestehen aus 12 cm starkem Ziegelmauerwerk mit beidseitigem Verputz (Reibputz).

Deckenkonstruktion
Sparrenkonstruktion It. Statik mit Warmedammung, Innenausbau mit Unterkonstruktion und Gipskartonplatte.

FulRbodenkonstruktion
FuBbodenaufbau als schwimmenden Estrich auf Trittschallddmmung, Polystyrolbeton und Bodenbelag je nach
Raumnutzung.
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Fassade

Fassade als Grundputz ,leicht speed®, Oberputz als Silikatputz armiert, Farbe nach Wahl des Architekten.
Die Fassade wird in 3 beige Ténen von hell nach dunkel gestaltet.

Der Sockel der Hauser soll in demselben Farbton wie die Fassaden gehalten werden.

Dachkonstruktion
Steildach-Holzkonstruktion mit Ziegeldeckung.

Kunststofffenster
Kunststofffenster und Terrassentiren mit Dreh-Kippbeschlag und 3-fach Spezialisolierverglasung. Die Sohlbanke (auf3en)
bestehen aus pulverbeschichtetem Aluminium. Die Innenfensterbdnke werden in weill ausgefihrt.

Rollladen
Bei samtlichen Fenstern und Terrassentiiren wird ein Aufdenrollladen montiert. Die Betatigung erfolgt innen mittels Gurts
oder Kurbel.

Innentiiren
Vollbauttiren (mit R6hrenspaneinlage) in Stahlzargen weif3 lackiert. Die Tur vom Vorraum ins Wohnzimmer wird als Nur-
Glastir ausgefiihrt. Pro Ture ist ein Bundbartschliissel vorgesehen.

Hauseingangstire

Die Hauseingangstiren werden aus warmegedammten Aluminium-Hohlprofilen, pulverbeschichtet mit Isolierverglasung
ausgefihrt im Sicherheitsstandard RC3.

Sie erhalten sechs Schllissel, welche lhre Hauseingangstir sperren.

Heizung- und Sanitarinstallation
Diese beinhaltet die komplette Herstellung der Kaltwasser-, Warmwasser-, und Ablaufleitung und wird unter Putz verlegt.
Die Beheizung (Fulbodenheizung), Kiihlung sowie die Warmwasserbereitung erfolgen Gber die Warmepumpe.

Heizung- und Sanitérinstallation

Spiegel, Handtuchhalter etc. sind im Ausstattungsprogramm nicht enthalten. Eine &rtliche Veradnderung der
Einrichtungsgegenstande ist nur im beschrankten Mall mdglich, da die vorgegebenen Bewegungsflachen fir die
Barrierefreiheit (NO - Wohnbauférderung) freigehalten werden miissen. Fiir etwaige Anderungen besteht ausschlieBlich
zwischen lhnen und der beauftragten Firma ein Vertragsverhaltnis.

wC

Diese werden mit einem Unterputzspllkasten mit Zwei-Mengensplltechnik (wassersparende MaRnahmen), und einem
wandhangenden Klosett mit Ringsitz und Deckel ausgefuhrt. Ein Handwaschbecken mit Einlochbatterie (Kaltwasser) und
Ablaufgarnitur ist ebenfalls vorgesehen.

Bad

Das Bad ist mit einer Acryl-Duschwanne samt Styroporwannentrager einschlieRlich Ab- und Uberlaufgarnitur, sowie einer
Brausebatterie samt Brausegestange, einem Kristallporzellanwaschtisch einschliellich einer Einlochbatterie und
Ablaufgarnitur ausgestattet. Dartber hinaus wird eine Anschlussmaoglichkeit fur eine Waschmaschine installiert.

Ausstattung der Kiiche

Fur E-Herd, Abwasche, Kihlschrank und Geschirrspiiler ist eine Anschlussmoglichkeit vorgesehen. Sie kdnnen dort Gerate
Ihrer Wahl aufstellen. Fir E-Herd und Abwasche sind Sie jedoch aus Haftungsgriinden verpflichtet, die erforderlichen
Anschlisse von den an der Baustelle beschaftigten, konzessionierten Professionisten durchfiihren zu lassen.

Gerate wie Kuhlschranke, E-Herd, Geschirrspiiler etc. sind im Ausstattungsprogramm nicht enthalten.

Heizung
Die Heizleistung ist der Norm entsprechend fiir normalen Warmebedarf berechnet, und bringt Ihnen unter der Annahme

von —14°C tiefster mittlerer ZweitagesauRentemperatur gemaR O-Norm B 7500 folgende Raumtemperatur:
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Bad: + 24° C
Wohnzimmer: +22° C
Zimmer: + 20° C
Klche: + 20° C
Vorraum: +18° C

Vorhangkarniesen

Sind im Ausstattungsprogramm nicht berticksichtigt und missen bei Bedarf nach der Wohnungstibergabe vom Nutzer an
eine einschlagige Firma direkt in Auftrag gegeben werden. Unterputz-Karniesen sind aus technischen Griinden nicht
madglich.

Telefonanschluss

Eine Anschlussmdglichkeit an das Telefonnetz der Telekom wird durch eine Leerverrohrung bis ins Wohnzimmer, direkt
neben den Fernsehanschlissen, fir jedes Reihenhaus geschaffen. Das Ansuchen um Herstellung eines
Telefonanschlusses ist von lhnen personlich bei der Telekom zu stellen.

Klingel und Rufanlage
Beim Hauseingangsportal wird ein Klingeltableau fiir eine im Vorraum befindliche Klingel montiert.

Elektroinstallation

Diese umfasst die komplette Installation aller Leitungen vom Wohnungsverteiler zu nachstehend angefiihrten Auslassen,
Schuko Steckdosen und Schaltern (weile Wippschalter), sowie Ausfilhrung einer Blitzschutzanlage gemal OVE. Die
Stromversorgung der Wohnhauser erfolgt durch die EVN. Samtliche Installationen im Haus verlaufen unter Putz.

Jeder Raum erhalt einen Mittel- oder Wandauslass fur Beleuchtungskérper mit Schalter. In der Kiiche ist der Anschluss fur
Elektroherd, Geschirrspuler, Kihilschrank und diverse Steckdosen vorgesehen. Die vorgesehene Anordnung aller
Steckdosen ist in lhren beiliegenden Planen ersichtlich. Ebenso die Installation bezliglich Fernsehanschluss usw. Es ist pro
Aufenthaltsraum ein Anschluss an eine digitale SAT- Anlage vorgesehen, jedoch kein Receiver. Bei den Terrassen wird eine
Feuchtraumsteckdose sowie ein Wandauslass ausgefuhrt.

Anderungen an Deckenauslassen bzw. Steckdosen und Schalter sind rechtzeitig bekannt zu geben, da die
Leerverrohrungen bereits in die Decken eingelegt werden.

Bei Anderungen der Elektroinstallationen an Deckenbeleuchtungen im Bereich von Fenstern oder Terrassentiren ist darauf
zu achten, dass der Offnungswinkel der Fenster hierdurch eingeschrankt werden kann, wenn Hangeleuchten oder
ahnliches montiert werden.

Das Ausstattungsprogramm enthalt keine Beleuchtungskoérper oder Lusterhaken. Alle Steckdosen werden 30 cm hoch, alle
Schalter 110 cm hoch montiert. Schalter- und Steckdosenkombinationen 110 cm hoch (H6hen gelten ab
FulRbodenoberkante) — ndheres siehe Zeichenerklarung.

FuRbodenbelage
Im Wohnzimmer, Zimmer und Kiiche gelangt ein geklebt verlegter Parkettbelag in Eiche (Musterbelag liegt auf Baustelle
zur Einsicht auf) samt Sockelleisten zur Ausflihrung. Auf den Stiegen wird ebenfalls Parkettbelag verlegt.

Auf den Terrassen werden Betonplatten verlegt.

Verfliesung
Bauseits ist eine Wandverfliesung im Bad sowie ein WC-Spiegel samt Sockelleiste mit glasierten, keramischen Fliesen

vorgesehen (Musterbelag liegt auf Baustelle zur Einsicht auf). Im Vorraum, WC und Badezimmer werden Fliesen verlegt.

Malerei und Anstrich
In den Reihenhausern werden die Stahlzargen, Deckenuntersichten und Wande gebrochen weild ausgefiihrt.
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Warme- und Schallddmmung

Ausfiihrung geméaR der NO - Bauordnung bzw. laut letztgiiltiger Bautechnikverordnung und den Bestimmungen der NO
Landesregierung / Wohnungsférderung. Die geforderten Warmedammwerte werden noch unterschritten, um die jahrlichen
Heizkosten fur jeden Nutzer zu verringern. Innerhalb des Gebdudes wird durch Verwendung von Schallschutzziegel der
geforderte Schallschutz gewahrleistet.

AuRenanlage

Die AuRenflachen werden dem humusiert, planiert, besamt (Sportplatzmischung). Flache flr befestigte Zugange zu den
Eingangen als auch interne ErschlieBungen werden laut beiliegendem Lageplan errichtet.

Die gartnerische Gestaltung ist durch den Nutzer vorzunehmen.

Mdallraum

Der Millraum ist von der Franz Gilly Gasse aus zuganglich. Die Decke wird als Grindach ausgefiihrt. Der Raum wird
statisch be- und entliftet.

Getrennte Sammlung von Papier, Kunststoff, Grinschnitt und Restmdill.

Sonderwiinsche

Als Sonderwunsch gelten samtliche, durch den Nutzer veranlasste Abdnderungen gegeniiber der standardméBig
vorgesehenen Ausfiihrung geméf8 dem, einen Vertragsbestandteil bildenden Wohnungsplan, sowie samtliche
durch den Nutzer veranlassten Abédnderungen der Ausstattung gemdB dieser Bau- und
Ausstattungsbeschreibung.

Der dem Nutzer von der KAMPTAL mit Vertragsabschluss Gibergebene Wohnungsplan (Verkleinerung des Originals) sowie
die Bau- und Ausstattungsausschreibung dient diesem als Basis fur allfallige vom Kaufer angestrebte Sonderwinsche.

Der dem Nutzer von der KAMPTAL mit Vertragsabschluss Gbergebene Wohnungsplan (Verkleinerung des Originals) sowie
die Bau- und Ausstattungsausschreibung dient diesem als Basis fir allfallige vom Kaufer angestrebte Sonderwiinsche.

Sonderwilinsche sind nur hinsichtlich des kaufgegenstandlichen Hauses mdglich. Die angestrebten Sonderwiinsche
mussen in der von der KAMPTAL schriftlich gestellten Frist bekannt gegeben werden. Samtliche Sonderwiinsche sind
binnen 14 Tagen, ab Bekanntgabe der betroffenen ausfiihrenden Firmen der KAMPTAL mitzuteilen. Die Entscheidung tber
die Durchfihrung der Sonderwiinsche behalt sich die KAMPTAL im Hinblick auf die Gesamtausfiihrung und eine etwaige
Behinderung des Baufortschrittes jedoch grundsétzlich vor.

Der Nutzer verpflichtet sich dazu, durch seine Sonderwiinsche keinerlei Qualitdtsminderung gegeniber der von der
KAMPTAL vorgesehener Ausfiihrung oder Ausstattung hervorzurufen.

Wird durch einen Sonderwunsch eines Nutzers ein Planwechsel erforderlich, so gehen die Kosten desselben zu Lasten
dieses Nutzers. Werden im Zuge eines Planwechsels die Anderungen mehrerer Nutzer erfasst, so sind dessen Kosten
nach der Anzahl der betroffenen Nutzer auf diese aufzuteilen.

Die Auftrage uber die Durchfiihrung von Sonderwiinschen sind (nach Einholung eines Kostenvoranschlages) vom Nutzer
selbst auf seinen Namen, seine Rechnung und sein Risiko zu erteilen. Alle Kosten bzw. Mehrkosten, welche durch
Sonderwiinsche hervorgerufen werden, hat jedenfalls der Nutzer zu tragen.

Hinsichtlich aller Sonderwilinsche besteht daher nur ein Vertragsverhaltnis zwischen dem Nutzer als Auftraggeber und dem
jeweils beauftragten Professionisten, nicht aber mit der KAMPTAL. Die KAMPTAL leistet daher auch keine Gewahr fiir die
im Rahmen der Sonderwiinsche erbrachten Leistungen.

Méangelrigen uber Sonderwunschleistungen sind somit nicht an die KAMPTAL, sondern an die jeweils ausfihrende Firma
zu richten.

Planliche Anderungen aufgrund von Sonderwiinschen gegeniiber der Standardausfiihrung der Wohnung werden laut
letztgliltigen HOA (Honorarleitlinie fir Architekten), und aller Nebenkosten (wie Porto, Telefon etc.) verrechnet.
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Die Erteilung eines derartigen Auftrages an nicht von der mit der Herstellung der gegenstidndlichen
Reihenhausanlage beauftragte Unternehmungen, Personen oder Professionisten vor der allgemeinen Ubergabe
des vertragsgegenstindlichen Reihenhauses wird aus Haftungs- Koordinations- und Verrechnungsgriinden
einvernehmlich ausgeschlossen.

Uber Wunsch des Nutzers durchgefiihrte Minderleistungen gegentiiber der Ausfiihrung nach dem einen Vertragsbestandteil
bildenden Wohnungsplan und der Ausstattung gemaR dieser Baubeschreibung werden von der KAMPTAL nicht vergiitet.
Die allenfalls eingesparten Leistungen kommen der Gesamtheit des Bauvorhabens zugute. Ersatzpflichtige Dritte werden
durch diese Vereinbarung nicht beriihrt. Der Nutzer nimmt zur Kenntnis, dass das Betreten der Baustelle bis zur Ubergabe
des Kaufobjektes nur mit ausdriicklicher Zustimmung des Baustellenkoordinators gestattet ist. In jedem Fall geschieht dies
aber auf eigene Gefahr des Nutzers. Weder die KAMPTAL, noch die am Bau beschaftigten Firmen haften fir allfallige
Schaden und Unfallfolgen. Verfligungen auf der Baustelle stehen bis zur Ubergabe aus- schlieRlich der KAMPTAL zu.

Die Ubrigen Regelungen hinsichtlich méglicher Sonderwiinsche bzw. deren praktischer Abwicklung sind diesbeziglich
schriftlichen Informationen wahrend der Bauzeit zu entnehmen.

Samtliche Sonderwiinsche kénnen nur unter den im Kaufvertrag verankerten Voraussetzungen bewilligt werden, dass der
Kéaufer die Kosten daflr ubernimmt bzw. im Falle eines Ricktrittes den Planungszustand (Standard) zu Ihren Lasten
wiederherstellen, oder einen Nutzer beibringen, welcher diese Anderungen samt genannten Bedingungen tGbernehmen.

Zusammenfassung

Aufgrund der gesetzlichen Bestimmungen ist das Betreten der Baustelle nur im Beisein des Baustellenkoordinators
moglich.

Wir haben im Vorstehenden versucht, Ihnen umfassend die Mdglichkeiten aufzuzeigen, die lhnen zur Gestaltung lhrer
Wohnung offenstehen. Es liegt nun bei Ihnen, diese Moéglichkeiten nach Gutdiinken zu nitzen, wobei wir aber der Ordnung
halber nochmals auf folgende Punkte hinweisen durfen:

Jede Anderung bzw. jeder Sonderwunsch kostet Geld. Uberlegen Sie daher bitte sorgfaltig, welche Anderungen Sie als
unbedingt notwendig erachten.

Einmal getroffene Entscheidungen bzw. erfolgte Bestellungen kénnen nicht, oder nur mit erheblichem Kostenaufwand,
geandert oder widerrufen werden.

Die ortliche Bauaufsicht Ubernimmt keine Gewahr fir die Ausfuhrung lhrer Sonderwinsche, ist Ihnen aber bei der
Abwicklung behilflich.

Treffen Sie alle Vereinbarungen und Absprachen mit den einzelnen Handwerkern schriftlich, um bei etwaigen spéateren
Differenzen entsprechende Unterlagen in der Hand zu haben und setzen Sie unser Buro davon in Kenntnis.

Bedenken Sie bitte, dass spatere Anderungswiinsche entweder aus terminlichen Griinden Uberhaupt abgelehnt werden
mussen — oder zumindest mit einem hohen finanziellen Aufwand verbunden sind.

Sonderwiinsche sind wahrend der Bauzeit grundsatzlich nur bei den von der ,KAMPTAL® beauftragten Firmen maoglich.
Andere Firmen koénnen aus terminlichen- und Haftungsgriinden erst nach erfolgter Wohnungsibergabe in Ihren
Wohnungen Arbeiten durchfihren.

Fragen, die die technische Ausstattung im Detail betreffen, richten Sie bitte direkt an das Architekturblro DI Eigner ZT
GmbH unter der Telefonnummer: 02243/35 791.

Wir sind auch gerne bei der Kontaktaufnahme mit den verschiedenen Handwerkern bzw. der Terminkoordination behilflich.
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