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WOHNHAUSANLAGE
\\

5 GEMEINDEAMT

Gemeinnitzige Wohnbaugesellschaft GmbH

Schwaighofer+Partner
Architektur ZT GmbH

2700 Wr. Neustadt, Waisenhausgasse 4/1
Tel.: 02622 / 396-0, Fax: 02622 / 396-9
Internet: www.app.ag, Mail: app@app.ag

Vorbehaltlich Druckfehler und Anderungen

Moblierungsvorschlag / nicht Teil der Ausstattung

02.2023
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Differenzen zwischen Planen und Topographie

kénnen durch Rundungsdifferenzen entstehen!

Gemeinnitzige Wohnbaugesellschaft GmbH

Schwaighofer+Partner
Architektur ZT GmbH

2700 Wr. Neustadt, Waisenhausgasse 4/1
Tel.: 02622 / 396-0, Fax: 02622 / 396-9
Internet: www.app.ag, Mail: app@app.ag
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Wohnung Flache
Top 107 60.23 m?
Top 108 55.62 m?

Differenzen zwischen Planen und Topographie

kénnen durch Rundungsdifferenzen entstehen!

Gemeinnitzige Wohnbaugesellschaft GmbH

Schwaighofer+Partner
Architektur ZT GmbH

2700 Wr. Neustadt, Waisenhausgasse 4/1
Tel.: 02622 / 396-0, Fax: 02622 / 396-9
Internet: www.app.ag, Mail: app@app.ag

Vorbehaltlich Druckfehler und Anderungen

Moblierungsvorschlag / nicht Teil der Ausstattung
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SCHUKOSTECKDOSE (DUNSTABZUG)
STARKSTROMANSCHLUSS (E-HERD)

POROTHERM 25 SSZ HD
IM BEREICH VORSATZSCHALE GROB VERPUTZEN
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Stand: 09/2020, Alle Angaben ohne Gewahr, Anderungen sowie Satz u. Druckfehler vorbehalten

WOHNBAUFORDERUNG

Das Projekt wird durch das Land NO im Rahmen der Wohnbauforderung geférdert. Es gelten daher
die entsprechend Wohnbauftrderungsrichtlinien des Landes NO und die Einheiten kénnen nur an
forderungswirdige Personen vergeben werden, die folgende Voraussetzungen erfullen:

Einkommen
Als Obergrenze fir das jahrliche Familieneinkommen (Jahresnettoeinkommen) gilt bei einer
HaushaltsgroRRe

von einer Person %¥50.000,00

von zwei Personen  %40.000,00

fur jede weitere Person | XVIW]O L 80,00

Erforderliche Einkommensnachweise:
unselbstandige Erwerbstatigkeit: Jahreslohnzettel (L16) oder Arbeithehmerveranlagung
selbsténdige Erwerbstétigkeit: Einkommensteuerbescheid
Land- u. Forstwirte: Einkommensteuerbescheid oder Einheitswertbescheid
Pension: Pensionsbezugsbestatigung der Versicherungsanstalt

Weitere Nachweise sind zu erbringen fur Arbeitslosengeld, Mindestsicherung, Karenzgeld,
Unterhaltszahlungen, Witwen- oder Waisenrente usw.

Nicht zum Einkommen zahlen die Kinderbeihilfe, Pflegegeld und Sozialhilfe.

Der Einkommensnachweis ist fir das vorangegangene Kalenderjahr fur alle Bewohner der
gefdrderten Wohneinheit zu erbringen.

Staatsangehorigkeit
Osterreichische Staatsangehdrigkeit oder Gleichgestellte (EWR-Staatsbirger). Der Nachweis ist
mittels Staatsbirgerschaftsnachweis zu erbringen.

Hauptwohnsitz

Die Forderungswirdigkeit setzt die Begrindung und den Nachweis in der geférderten Wohnung
voraus. Beide Partner einer Ehe oder Lebenspartnerschaft haben in der geférderten Wohnung
ihren Hauptwohnsitz zu begriinden.

Die Uberprifung der Forderungswirdigkeit im Zuge des Mietvertragsabschlusses durchgefiihrt,
daher sind uns alle dafiir notwendigen Unterlagen zur Verfiigung zu stellen.

KAUFOPTION

Die Vergabe der Wohneinheiten erfolgt in "Miete mit Kaufoption". Sie haben daher bei Vorliegen
der entsprechenden Voraussetzung die Mdoglichkeit, das Mietobjekt frihestens nach 5 und
spatestens nach 20 Jahren ab Erstbezug ins Wohnungseigentum zu erwerben. Diese Regelung
gilt fur Mietvertrage, die nach dem 31.07.2019 abgeschlossen wurden.



Stand: 09/2020, Alle Angaben ohne Gewahr, Anderungen sowie Satz u. Druckfehler vorbehalten

FINANZIERUNG

Zur Finanzierung des Projektes werden mehrere unterschiedliche Finanzierungsquellen
herangezogen:

Wohnbauférderung

Fur die Errichtung des Objektes wird ein vom Land NO gewahrtes Wohnbauférderungsdarlehen in
Anspruch genommen. Die Forderung besteht einerseits aus der Gewahrung von Zinszuschissen
bei Uberschreitung des Forderzinssatzes sowie andererseits durch eine Haftungsiibernahme
seitens des Landes NO. Die Hohe des gewahrten Forderungsdarlehens errechnet sich anhand
vom Land NO vorgegebenen Kriterien hinsichtlich der Ausfuhrung, Ausstattung und
Energieeffizienz des Objektes.

Bankdarlehen
Weitere Finanzierungsmittel werden durch ein Hypothekardarlehen eines Kreditinstitutes
aufgebracht.

Finanzierungsbeitrag

Zur Finanzierung der Herstellungskosten bringen die kiinftigen Bewohner Eigenmittel ein. Diese
Eigenmittel, auch Finanzierungsbeitrag genannt, setzen sich aus den anteiligen Grundkosten fur
die Wohnung/das Reihenhaus sowie einem angemessen Beitrag zur Finanzierung der Baukosten
zusammen Die Hohe dieses Finanzierungsbeitrages wird im Zuge der Kalkulation festgelegt. Es
besteht jedoch die Mdglichkeit, freiwillig einen héheren Betrag zu leisten, wodurch es zu einer
Verringerung des in Anspruch genommenen Bankdarlehens kommt und sich somit auch die
monatliche Belastung entsprechend reduziert.

Die Falligkeit des Finanzierungsbeitrages wird bei Mietvertragsabschluss festgelegt. Die
termingerechte und vollstandige Zahlung ist Voraussetzung fir ein rechtswirksames
Zustandekommen des Mietverhaltnisses. Nach Kindigung des Mietvertrages und Rickgabe des
Mietgegenstandes wird Ihnen der Finanzierungsbeitrag abziglich der Absetzung fur Abschreibung
("Verwohnung") in H6he von 1 % pro Jahr ruckerstattet. Sollten unsererseits noch offene
Forderungen bestehen, sind wir berechtigt, diese vor Auszahlung vom Finanzierungsbeitrag
abzuziehen.

MONATLICHES ENTGELT

Als gemeinnitziger Bautrdger wird das zu bezahlende monatliche Entgelt auf Basis des
Kostendeckungsprinzips errechnet und setzt sich aus folgenden Entgeltbestandteilen zusammen:

Kapitaltiigung und Verzinsung der Finanzierungen

Baurechtszins (falls es sich um eine Baurechtsliegenschaft handelt)

Rucklage gem. § 14 Abs. 1 Z 8 WGG

Betriebskosten (u. a. 6ffentliche Abgaben, Versicherung, Millgebihren, Hausreinigung und
AulRenanlagenbetreuung, Wartungskosten)

verbrauchsabhéngige Kosten (wenn nicht direkt vom Versorger verrechnet)

Erhaltungs- u. Verbesserungsbeitrag

Verwaltungskosten

Umsatzsteuer

X X X X

X X X X
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Die Hohe der verbrauchsabhéngigen Betriebskosten wie Strom, Warme und Wasser werden
anhand des tatsachlichen Verbrauchs ermittelt und abgerechnet. Alle anderen nicht direkt
zuordenbaren Betriebskosten werden auf Basis der Wohnnutzflache bzw. nach erfolgter
Pazifizierung entsprechend den Nutzwerten auf die Mieter aufgeteilt.

WOHNZUSCHUSS

Das Land NO gewahrt abhangig vom Einkommen und der FamiliengréRe zusétzlich eine Férderung
zum Wohnen in Form des Wohnzuschusses ("Subjektférderung”). Fir die Gewédhrung des
Wohnzuschusses muss der Antragsteller folgende Kriterien erfillen:

die Wohnung/das Reihenhaus muss geftrdert sein

der Hauptwohnsitz muss in der geférderten Wohnung/Reihenhaus begrindet sein
Osterreichische Staatsbirgerschaft (oder gleichgestellt)

vor Einbringen des Antrages mind. 5 Jahre ununterbrochener Wohnsitz in Osterreich

X X X X

Nahere Informationen finden Sie auf den Internetseiten des Landes NO unter
http://www.noe.gv.at/noe/\WWohnen-Leben/Foerd Wohnzuschuss Wohnbeihilfe.html

Weiters finden Sie auf unserer Internetseite unter https://www.kamptal-gbv.at/kamptal-
buero/service/ eine Anleitung fir die Selbstberechnung des Wohnzuschusses.

Gerne steht Ihnen auch unser Verkaufsteam fir weitere Informationen zur Verfigung.



Stand: 09/2020, Alle Angaben ohne Gewahr, Anderungen sowie Satz u. Druckfehler vorbehalten

Beispielberechnung Wohnzuschuss

Nachfolgend finden Sie beispielhafte Berechnungen UUber die mdogliche HoOhe des
Wohnzuschusses. Bitte beachten Sie, dass es sich lediglich um fiktive Berechnungsbeispiele
handelt. Die Entscheidung Uber Gewahrung und tatsachliche Hohe des Wohnzuschusses erfolgt
durch das Amt der NO Landesregierung anhand Ihrer personlichen Familien- und
Einkommenssituation. Informieren Sie sich daher vorab Uber die Hohe des moglichen
Wohnzuschusses.

WHA Staatz Il +Top 101
Wohnnutzflache 57,27 m2 X2 Zimmer XTerrasse XPRQDWO (Qo8IHOW Vi

Personen im Haushalt

= Erwachsener

= Kmd monatl. Ent
. Entgelt
Wohnzuschuss abzgl. Wohnzuschuss

% 00,00 | 315,00 | 354,90
% 00,00 | 315,00 | 354,90
% 00,00 | 315,00 | 354,90
% 00,00 | 315,00 | 354,90 | 315,00 | 354,90
% 00,00 | 240,00 | 429,90 | 315,00 | 354,90
Y 00,00 | 195,00 | 474,90 | 315,00 | 354,90 | 315,00 | 354,90
Y 00,00 | 102,00 | 567,90 | 315,00 | 354,90 | 315,00 | 354,90

monatl. Entgelt
abzgl. Wohnzuschuss

monatl. Entgelt

Wohnzuschuss abzgl. Wohnzuschuss

Wohnzuschuss

Haushaltseinkommen (netto)

% 00,00 - 669,90 | 225,00 | 444,90 | 315,00 | 354,90
% 00,00 - 669,90 | 220,00 | 449,90 | 220,00 | 449,90
Ya - 669,90 | 165,00 | 504,90 | 215,00 | 454,90
Ya - 669,90 | 105,00 | 564,90 | 157,00 | 512,90
Ya - 669,90 - 669,90 | 40,00 | 629,90
Ya - 669,90 - 669,90 - 669,90
Ya - 669,90 - 669,90 - 669,90

Personen im Haushalt

= Erwachsener

= Kind monatl. Entgelt

‘Wohnzuschuss Wohnzuschuss monatl. Entgelt

abzgl. Wohnzuschuss abzgl. Wohnzuschuss

% 900,00 | 275,00 | 394,90
% 000,00 | 275,00 | 394,90

c | % 100,00 | 220,00 | 449,90
€ | ¥ 200,00| 155,00 | 514,90
£ | % 300,00| 48,00 | 621,90 | 315,00 | 354,90
= S| % 400,00| 30,00 | 639,90 | 315,00 | 354,90
© @/ 1, 500,00 - 669,90 | 315,00 | 354,90
S | % 600,00 - 669,90 | 235,00 | 434,90
§ Y, 700,00 - 669,90 | 230,00 | 439,90
& | % 800,00 - 669,90 | 135,00 | 534,90
Y, - 669,90 | 30,00 | 639,90

Ya - 669,90 - 669,90
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WHA Staatz Il £Top 106

Wohnnutzflache 69,71 m2 X3 Zimmer XTerrasse XPRQDWO (QWJHOW
Personen im Haushalt
= Erwachsener
= Kind Wohnzuschuss pamonall. Entgalt Wohnzuschuss pamonall Entget Wohnzuschuss ol Entgelt
Y, 00,00 | 383,00 | 505,40
Y, 00,00 | 383,00 | 505,40
© | ¥ 00,00 | 383,00 | 505,40
Q Y, 00,00 | 383,00 | 505,40 | 383,00 | 505,40
= | %+ 00,00] 308,00 | 580,40 | 383,00 | 505,40
g Y 00,00 | 263,00 | 625,40 | 383,00 | 505,40 | 383,00 | 505,40
€ | % 0000] 171,00 | 717,40 | 383,00 | 505,40 | 383,00 | 505,40
S | v 0000| 68,00 820,40 | 293,00 | 595,40 | 383,00 | 505,40
-% Y4 00,00 51,00 837,40 | 288,00 | 600,40 | 288,00 | 600,40
2 |y, 33,00 855,40 | 233,00 | 655,40 | 283,00 | 605,40
f_-:: Y - 669,90 | 173,00 | 715,40 | 226,00 | 662,40
= | % - 669,90 53,00 835,40 | 108,00 | 780,40
T | Y - 669,90 - 669,90 38,00 850,40
Ya - 669,90 - 669,90 - 669,90
Personen im Haushalt
= Erwachsener
= Kind Wohnzuschuss b "‘I°\"Aj’”hE"'geL' Wohnzuschuss b '"fc@”f"‘ge::
Y4 900,00 | 275,00 | 613,40
Y, 000,00 | 275,00 | 613,40
S Y, 100,00 | 220,00 | 668,40
S Y, 200,00 | 155,00 | 733,40
gr_\ Y, 300,00 | 48,00 840,40 | 383,00 | 505,40
ﬁ 2| ¥ 400,00 | 30,00 858,40 | 383,00 | 505,40
© 2 v, 500,00 - 669,90 | 383,00 | 505,40
TS | ¥ 600,00 - 669,90 | 303,00 | 585,40
é Y4 700,00 - 669,90 | 298,00 | 590,40
_rl__d Y4 800,00 - 669,90 | 203,00 | 685,40
Y - 669,90 98,00 790,40
Y - 669,90 33,00 855,40

Ya



Der einfache Weg zu lhrer
neuen Wohnung

INFORMATION UND BERATUNG

Eine  Ubersicht Uber unser umfangreiches
Wohnungsangebot finden Sie auf unserer Homepage
unter www.kamptal-gbv.at. In den Verkaufsunterlagen
sind alle wichtigen Informationen zu den einzelnen
Projekten zusammengefasst. Far weitere
Informationen und detaillierte Beratung stehen lhnen
unsere  Verkaufsmitarbeiter  telefonisch  unter
02982/3111 oder persdnlich bei einem
Beratungstermin gerne zur Verfigung.

VERGABE

Sie haben bereits vor Beginn der Wohnungsvergabe
die Madoglichkeit, sich unverbindlich vormerken zu
lassen. Bei Vergabebeginn werden die vorgemerkten
Interessenten von uns kontaktiert und kdénnen eine
Reservierung fir die gewinschte  Wohnung
vornehmen. Es gilt das "first come zfirst serve"-Prinzip
nach dem Zeitpunkt des Einlangens der Vormerkung.
Sobald Sie sich verbindlich fir eine Wohnung
entschieden haben, Ubermitteln Sie uns bitte das
ausgefillte Bewerbungsblatt.

BESICHTIGUNG

Naturlich haben Sie auch die Mdglichkeit, sich vor Ort
ein Bild tber Ihr kiinftiges Zuhause zu machen. Je nach
Baufortschritt konnen Sie in Absprache mit uns die
Baustelle besuchen und die Wohnung besichtigen oder
fur die Planung der Einrichtung auch schon erste
Ausmessungen vornehmen.

UBERGABE

Abhangig vom Baufortschritt, zumindest jedoch
2 Monate vor Fertigstellung der Wohnanlage geben wir
Ihnen schriftlich den Ubergabetermin bekannt. Unsere
Mitarbeiter ibergeben Ilhnen dann vor Ort die Schlissel
zu lhrer neuen Wohnung und klaren mit Ihnen alle
offenen technischen und organisatorischen Fragen.

FINANZIERUNG

Die langfristige Finanzierbarkeit ist ein wesentlicher
Baustein auf dem Weg zu lhrem neuen Zuhause.
Sollten Sie den erforderlichen Finanzierungsbeitrag
nicht zur Ganze aus Eigenmitteln aufbringen kénnen,
informieren  wir Sie gerne Uber alternative
Finanzierungsmdglichkeiten und finden gemeinsam
mit Ihnen eine passende Ldsung.

Um flar alle Niederosterreicher/-innen leistbares
Wohnen sicherzustellen gibt es bei geringem
Einkommen zusatzliche Unterstiitzung durch das Land
NO in Form des Wohnzuschusses.

ZUSAGE

Nach positiver Prufung lhrer Bewerbung unter
Berlicksichtigung der Kriterien nach dem NO
Wohnbauférderungsgesetz (Forderungswiirdigkeit)
sowie des Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetzes
erhalten Sie von uns die Zusage fur lhre Wohnung. Die
entsprechenden  Vertragsunterlagen sowie den
Zahlungsplan far die erforderlichen
Eigenmittelzahlungen werden Ihnen im Anschluss per
Post zugesandt.

SONDERWUNSCHE
Abhangig vom Baufortschritt haben Sie die
Moglichkeit, gegen Ubernahme der anfallenden

Kosten, Sonderwiinsche hinsichtlich der Ausstattung
Ihrer Wohnung zu beantragen. Die Freigabe des
Sonderwunsches erfolgt durch die "KAMPTAL", die
weitere  Abwicklung Ubernimmt das von uns
beauftragte Architekturbiro.

HAUPTWOHNSITZ
Nach Ubergabe der Wohnung ist noch beim
zustandigen Gemeindeamt eine Hauptwohnsitz-

meldung durchzufiihren und die entsprechende(n)
Bestatigung(en) an uns zu tGbermitteln.

WILLKOMMEN
ZUHAUSE!
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