« kamptal

GEMEINNUTZIGE Wohnbaugesellschaft KAMPTAL GmbH,
3580 Horn, Thurnhofgasse 18, Tel. 02982/3111, office@kamptal-gbv.at

HAUSORDNUNG

Diese Hausordnung dient dem Interesse und dem Wohle jedes Wohnungseigentiimers bzw. Mieters.

Die nachstehenden Bestimmungen haben den Zweck, jeden Wohnungseigentiimer
(Wohnungseigentumsbewerber) bzw. Mieter, kurz Bewohner genannt, das Zusammenleben in Hausern
(Wohnhausanlagen) kurz Objekt genannt, die von der Wohnbaugesellschaft Kamptal GmbH kurz ,Kamptal, ,
verwaltet werden, zu gewahrleisten.

Einige Bestimmungen bezwecken die Sicherung und Erhaltung des Objektes.

Die Hausordnung betrifft alle sich im Objekt aufhaltenden Personen sowie deren Besucher.

REINHALTUNG 81

Die Bewohner verflgen Uber die ihnen Uberlassenen Raumlichkeiten (Wohnungen, Geschéftslokale, Garagen oder
sonstige Raumlichkeiten) entsprechend ihren vertraglichen Grundlagen; es obliegt ihnen daher die Reinhaltung
und Erhaltung derselben.

1. Im Falle der Verunreinigung der Gberlassenen Raumlichkeiten durch Ungeziefer hat der Wohnungsinhaber die
Entwesung durch einen hiezu befugten Gewerbetreibenden auf eigene Kosten durchfiihren und allfallige
Schaden an anderen Gebaudeteilen beseitigen zu lassen. Kommt er dieser Verpflichtung nicht innerhalb der
ihm von der ,Kamptal, gesetzten Frist nach, muss er mit Ersatzvornahme rechnen.

2. Stiegen, Gange, Dachbdden, Keller, Hofraume, Rasenflachen und Gartenanlagen durfen nicht verunreinigt
werden.

Bewohner, die diese Vorschrift missachten, sind dazu gehalten, die Reinigung auf eigene Kosten
durchzufihren.

3. Die Reinigung des Ganges unter den FuRabstreifern bei der Wohnungseingangstire obliegt dem betreffenden
Bewohner.

4. Fur die Reinhaltung des Objektes und seiner Umgebung sowie die Gehsteigreinigung und Winterbetreuung sind
in Objekten o h n e Hausbesorger bzw. Hausbediener alle Bewohner verantwortlich. In diesem Falle ist vom
Hausvertrauensmann unter Beiziehung aller Bewohner ein Reinigungsplan aufzustellen, welcher unbedingt
einzuhalten ist. Bewohner, welche die Hausreinigung nicht selbst durchfiihren wollen oder kénnen, haben auf
ihre Kosten fur eine Vertretung zu sorgen. (Siehe auch § 5/1).

5. In den WC-Anlagen diirfen keinerlei feste Abfalle (Speisereste, Kehricht, Fetzen usw.) geworfen werden. Das
Entleeren von Abféallen oder sonstigen Fliissigkeiten (in die Waschanlage- Labwasche- bzw. Ausgussbecken),
die eine Verstopfung oder Verunreinigung herbeifiihren kénnten, ist untersagt.

Kehricht oder sonstige Abfalle sind in die dafiir vorgesehenen Kehrichtbehalter zu entleeren. Das Abstellen von
Kehrichtbehéltern im Keller, Stiegenhaus oder sonstigen Platzen ist nicht gestattet.

HeilRe Asche darf auf keinen Fall in die Kehrichtbehalter entleert werden. Bewohner, welche dies nicht beachten
und dadurch die Inanspruchnahme der Feuerwehr veranlassen oder sonstige Schaden verursachen, haben fur
die dadurch entstehenden Kosten selbst aufzukommen.

6. Das Zerkleinern von Holz, Kohle oder sonstigen Gegenstanden ist in der Uberlassenen R&aumlichkeit,
Waschkiiche, Stiegenhaus, Balkon, Loggia usw. nicht gestattet und soll nur auf dem hieflr vorgesehenen Platz
erfolgen.
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Der Bewohner hat jede aul3ergewthnliche Verunreinigung, z.B. bei Durchfiihrung von Malerarbeiten in der
Uberlassenen Raumlichkeit, bei Brennstofflieferungen, der Grinanlage, des Stiegenhauses oder des Hofes
selbst zu beheben. (Der Hauswart ist nicht verpflichtet, eine das Normalmal} Ubersteigende Reinigung
durchzufiihren).

. Teppiche durfen ausnahmslos nur auf den hiefiir bestimmten Platz geklopft werden.

Das Ausschutteln von FuRabstreifern, Teppichen, Staubtliichern usw. in den Vor- und Stiegenhausern bzw. aus
den Fenstern oder auf den Balkonen ist nicht gestattet.

. Die Tierhaltung auf artgerechte in Behdltnissen gehaltenen wohnungstiblichen Kleintieren ist erlaubt. Fir alle
anderen Tierhaltungen ist die Zustimmung der Wohnungseigentumsgemeinschaft bei Eigentumsobjekten bzw.
der ,Kamptal, bei Mietobjekten erforderlich. Der Tierhalter ist verpflichtet, Verunreinigungen selbst zu
beseitigen. Der Hauswart ist nicht verpflichtet, die Reinigung durchzufiihren. Genehmigungen zur Haltung von
Tieren kbnnen jederzeit entzogen werden, falls durch die Tierhaltung die Ruhe, Sauberkeit oder Sicherheit
innerhalb des Objektes geféhrdet ist.

INSTANDHALTUNG 82

. Dem Bewohner obliegt die Instandhaltung in seiner Uberlassenen Raumlichkeit, in dem Umfang, der seiner
vertraglichen Ubereinkunft entspricht.

Der Bewohner hat die Uberlassene Raumlichkeit und die hiefir bestimmten Einrichtungen, wie auch die
Lichtleitung, Gasleitung, Wasserleitung, Beheizung und sanitaren Anlagen auf seine Kosten zu warten, sodass
den anderen Bewohnern kein Nachteil erwéchst.

. Fur die Beschadigungen auRRerhalb der tiberlassenen Raumlichkeiten, die nicht in der natirlichen Abnltzung
ihren Grund haben, haften die Schuldtragenden, und wenn diese nicht ermittelt werden kénnen, die gesamte
Hausgemeinschaft.

. Fur die leichtfertige oder boshafte Beschadigung der Grinanlagen sowie Hausfassaden oder sonstiger Anlagen
durch Kinder, haben die Erziehungsberechtigten aufzukommen. Ist es nicht mdglich, den Verantwortlichen zu
ermitteln, werden die Kosten der gesamten Hausgemeinschaft angelastet.

. Ein  Wohnungseigentimer ist zu Anderungen (einschlieRlich Widmungsanderung) an der im
Wohnungseigentum stehenden Wohnung oder sonstige Raumlichkeiten auf seine Kosten berechtigt.

Hierbei gilt folgendes:

Die Anderung darf weder eine Schadigung des Hauses noch eine Beeintrachtigung schutzwiirdiger Interessen
der anderen Miteigentiimer, besonders auch keine Beeintrachtigung der duBeren Erscheinung des Hauses,
noch eine Gefahr fur die Sicherheit von Personen des Hauses oder von anderen Sachen zur Folge haben.

Des Weiteren gelten 8 16 (2) und (3) WEG 2002!

Wohnungseigentimer ist derjenige Bewohner, dessen Wohnungseigentumsrecht im Grundbuch einverleibt ist.

In allen anderen Féllen ist die Zustimmung der ,Kamptal, zu baulichen oder sonstigen Veranderungen des
Objektes oder Teile derselben erforderlich.

. Der Dachboden und der Keller diirfen aus Sicherheitsgriinden nur mit geschlossenem Licht betreten werden.
Die Aufbewahrung von alten Mébeln, Kisten, Koffern sowie Matratzen und leicht entziindbaren Stoffen auf dem
Dachboden ist verboten! Das Einlagern von Heizdl oder sonstigen fliissigen Brennstoffen ist nur in den dazu

bestimmten Kellerraumlichkeiten und im gesetzlich zugelassenen Umfang gestattet.

. Die Kellerfenster, die innerhalb der einzelnen Kellerabteile liegen, sowie Kellerabteile selbst, sind von den
Benitzern zu reinigen.

. Bei Ubertragung der Rechte an den Uberlassenen Raumlichkeiten ist der abtretende Bewohner dem neuen
Bewohner fiir die ordentliche Ubergabe verantwortlich.
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Aus Sicherheitsgrinden und zum Schutz des neuen Bewohners hat der abtretende Bewohner die Haustor-,
Wohnungsschlussel etc. der ,Kamptal, kostenlos zu Ubergeben, welche nach Abschluss der Ublichen
Formalitaten diese dem Nachfolger aushandigen wird (nur bei Wohnungen in Miete).

. Im Ubrigen haftet jeder Bewohner fiir alle Schaden, die er im Zeitraum der Beniitzung der (iberlassenen
Raumlichkeiten, inshesondere durch die Nichteinhaltung dieser Hausordnung, verursacht hat.

RUHE UND ORDNUNG 83

. Allen sich im Objekt aufhaltenden Personen ist friedliches Verhalten untereinander im Interesse der
Aufrechterhaltung des Hausfriedens auferlegt. Streitsiichtige und riicksichtslose Personen haben allenfalls mit
Rechtsfolgen zu rechnen.

. In der Zeit von 22 Uhr bis 6 Uhr friih darf die Nachtruhe in keiner Weise gestort werden. Auch bei Tag ist jedes
Larmen, Singen sowie lautes Musizieren verboten. Auf betagte oder kranke Personen ist auch bei Tag
besonders Ricksicht zu nehmen.

Kinder sind maéglichst zu ruhigem und anstandigem Betragen zu verhalten. Das Herumtreiben auf Stiegen und
Gangen sowie in den Kellern ist nicht gestattet.

Die Auslbung von gewerblichen Betrieben ist nur im Rahmen der behdrdlichen Bestimmungen und nach
Malgabe des § 2, Abs. 1, ansonst mit Zustimmung der ,Kamptal, zul&ssig.

Die Aufstellung von larmerregenden Motoren und Maschinen, auch wenn eine baubehérdliche Genehmigung
nicht erforderlich ist, darf nur mit Zustimmung der ,,Kamptal, erfolgen.

. Die Vorhauser-, Keller- und Dachbodengange, Stiegen, Stiegenabsatze, Zahlernischen und Génge sind
freizuhalten, insbesondere ist das Abstellen von Handwagen, Fahrradern, Kinderwagen, Schlitten, Schuhen und
dergleichen, sowie das Ablagern von Zeitschriften, Papier oder sonstigen Gegenstanden untersagt.

. Fahrrader, Kinderwagen und alle Arten von Fahrzeugen dirfen nur in den dafiir vorgesehenen Abstellraumen
untergebracht werden.

. Das Anbringen von Schildern, Antennen, Schauk&sten, Reklamen, Blumenkasten usw. am oder im Objekt hat
nur nach den gesetzlichen Bestimmungen und schriftlicher Genehmigung der ,Kamptal, zu erfolgen. Es darf
nicht zur Schadigung von Bauteilen oder Verunstaltung des Hauses oder Grundstiickes oder zu Belastigung
anderer Hausbewohner fiihren. Der Bewohner haftet fir die sichere Anbringung der diversen Gegenstande.
Davon ausgenommen ist die Anbringung einer nach dem Stand der Technik notwendigen Antenne fiir den
Hoérfunk- und Fernsehempfang, sofern der Anschluss an eine bestehende Horfunk- oder
Fernsehempfangseinrichtung nicht méglich ist. Die Hausverwaltung bzw. die Eigentimer sind jedenfalls immer
zu informieren.

. Das Errichten von Hitten, Stallungen und Zaunen ist auf der Liegenschaft des Objektes nicht gestattet.
. Der Hausbesorger ist verpflichtet, allfallige Unzukdmmlichkeiten der ,, Kamptal ,, zu melden.
. Die hauseigenen Millinseln sind ausschliel3lich in der Zeit von 6:00 bis 22:00 Uhr zu benitzen. Eine Benutzung

aullerhalb dieser Zeit ist nicht gestattet.

WASCHKUCHE 84

. Jedem Bewohner steht eine bestimmte Zeit (Tag) zur Benltzung der Waschkiiche zu. Die Einteilung der
Waschtage geschieht durch Hauswart (bzw. Hausvertrauensmann) im Einvernehmen mit den Bewohnern.
Die Waschordnung ist im Interesse aller Bewohner unbedingt einzuhalten.

. Die Waschkiiche und deren Einrichtungsgegenstande sind nach Gebrauch von den jeweiligen Benitzern in
tadellos gereinigtem Zustand dem Hauswart (den von den Bewohnern bestimmten Personen) zu tbergeben.
Es ist darauf zu achten, dass der Ausguss nach jedem Waschtag von etwaigem Schmutz gereinigt wird. Bei
AuRentemperaturen unter 0 Grad sind die Waschkiichenfenster vor Verlassen der Waschkiiche zu schlieRen
um ein Einfrieren der Wasserleitung zu verhindern. Ebenso ist die Wasserleitung zur Waschkiiche abzusperren;
es sind auch die Wasserlaufe zu 6ffnen.

An Sonn- und Feiertagen ist die Benltzung der Waschkiiche ausnahmslos untersagt.
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Jede zweckwidrige Verwendung der Waschkiiche sowie der Waschgerate ist nicht gestattet.

3. Jede Wasserverschwendung ist zu vermeiden. Fir Schéaden, die durch fahrlassige oder boshafte
Uberschwemmung entstanden sind oder entstehen, ist der Schuldtragende verantwortlich.

Schaden, die auf ein Rohrgebrechen schlieRen lassen, sind unverziiglich der ,Kamptal, zu melden.

ALLGEMEINES 85

1. Reinigungsarbeiten

Die Reinigung der allgemeinen Teile des Hauses einschlielBlich Gehsteigreinigung und Winterbetreuung obliegt
dem Hausbesorger (Hausbediener), woflur ihm auf Kosten der Bewohner das zustehende Entgelt zu bezahlen ist.
(siehe auch § 1, Abs. 4).

2. Parkplatze und Autoabstellplatze

Parkplatze und Autoabstellplatze werden vom Hausbesorger (Hausbediener) nicht bzw. nur auf Grund besonderer
Vereinbarung vom Schnee gerdaumt oder bei Glatteis bestreut; dies ist vom jeweiligen Autobesitzer selbst zu
veranlassen. Die ,Kamptal, Gbernimmt keinerlei Haftung fir eventuelle Schaden an dritten Personen oder deren
Kraftfahrzeugen.

3. Balkone, Terrassen oder Loggien
Balkone, Terrassen oder Loggien sind von den Bewohnern rein zuhalten. Bei Schneefall sind diese ehestens
schneefrei zu machen, um Frostschaden insbesondere bei den unterhalb liegenden Raumen zu vermeiden.

4. Schadensmeldung
Dem von den Bewohnern gewahlten Hausvertrauensmann sind alle auftretenden Schaden im Haus unverziglich
zu melden. Falls er die Schadensbehebung nicht selbst veranlassen kann, ist die ,Kamptal, zu verstandigen.

Der ,Kamptal, oder deren Beauftragten steht zur periodischen Uberpriifung des Bauzustandes des Objektes und
zur Feststellung allfélliger Schaden das Recht zu, zu angemessener Tageszeit im Falle der Gefahr jederzeit, das
Objekt in allen Teilen zu besichtigen und die Schaden, die sich als ernste Schaden des Objektes darstellen oder
zu solchen fuhren kénnten, beheben zu lassen.

5. Allgemeines
Den Bewohnern - auf3er den Wohnungseigentiimern - ist die Aufnahme von Untermietern nur mit Zustimmung der

.Kamptal, gegen jederzeitigen Widerruf gestattet. Die Meldevorschriften sowie die Férderungsvorschriften sind
unbedingt einzuhalten.

6. Beschwerden
Kdnnen Beschwerden aller Art nicht auf interner Basis vom Hausvertrauensmann geregelt werden, so sind
dieselben schriftlich der ,Kamptal, zu melden.

7. Radfahren bzw. Motorradfahren
Das Radfahren bzw. Motorradfahren innerhalb der Wohnhausanlage oder auf Autoabstellplatzen ist aus
Sicherheitsgriinden untersagt.

Fur Schaden, die durch Nichtbeachtung entstehen, sind die Verursacher voll verantwortlich. Fir Schaden, die durch
Jugendliche oder Kinder herbeigefiihrt werden, haften deren Erziehungsberechtigte.

8. Sonstiges
Diese Hausordnung kann jederzeit (bei Wohnungseigentumsobjekten (ber Beschluss der Mehrheit der

Wohnungseigentiimer) erweitert oder abgeandert werden.
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